COMUNE DI DELEBIO

Provincia di Sondrio

REGOLAMENTO DISCIPLINANTE LE
PROCEDURE CONTRATTUALI INERENTI IL

PATRIMONIO DEL COMUNE

Approvato con deliberazione del Consiglio Comumafe58 del 12.12.2003




Art. 1 - Oggetto del Regolamento

1. Il presente Regolamento disciplina le procedwnatrattuali inerenti il patrimonio del Comune,
nel rispetto dei principi generali dell’ordinamentpuridico-contabile, assicurando criteri di
trasparenza ed adeguate forme di pubblicita pewisicg e valutare proposte d’acquisto-
alienazione-permute di beni mobili o immobili, ahd di utlizzare in maniera ottimale il
patrimonio dell’Ente, nell'ambito della programmazé di una corretta manutenzione dei beni.
L’Ente procede alle alienazioni del proprio patrimmimmobiliare anche in deroga alle norme di
cui alla L. n.° 783/1908 e successive modificazienial R.D. n.° 454/1909 e successive
modificazioni, nonché alle norme sulla contabilganerale degli Enti Locali, fermi restando i
principi generali dell’'ordinamento giuridico-contheb

Art. 2 - Beni Immobili d’interesse Storico e Artistico

1. Per le alienazioni di beni immobili d’interesseorico e artistico trovano applicazione le
disposizioni di cui al D.Lg.vo n.° 490/1999.

Art. 3 - Competenze degli Organi - Contratti

1. Le alienazioni e gli acquisti di beni immobdjyalora non siano previsti in atti fondamentali del
Consiglio, appartengono alla competenza del Cdosagimunale, ai sensi dell’art. 42 - comma 2,
lett. 1) del D.Lg.vo n.° 267/2000.

2. Il procedimento dipendente e conseguente allaailazione del Consiglio Comunale appartiene
al Responsabile d’Area competente, il quale e tdinetnte responsabile, in relazione agli obiettivi
prefissati dallamministrazione, della corretteamaministrativa e dell’efficienza della gestione.

3. | contratti che hanno ad oggetto atti d’alienag, acquisizione, disposizione dei beni mobili e
immobili sono preceduti da apposita delibera a rattatre, adottata dall'organo competente, e
contenente I'esatta individuazione e la stima @eleb

4. | contratti di compravendita e permuta, avedtioggetto beni immobili sono stipulati in forma
pubblica o forma pubblica-amministrativa; i contirali locazione e i comodati sono, di norma,
conclusi mediante scrittura privata tra 'Enteseggetti interessati.

5. | contratti di permuta e transazione sono caicdulla base del reciproco interesse delle parti
mediante trattativa privata.

6. Gli atti di donazione in favore dellEnte devoessere accettati con provvedimento dell’organo
competente in base alla legge e/o allo statutopdacata accettazione dovra essere congruamente
motivata.

Art. 4 - Perizia e Stima dei Beni

1. | beni oggetto d'alienazione o acquisto debbessere previamente identificati dall’Ufficio
Tecnico Comunale in modo che siano indicati:

a) I'ubicazione, le colture, la qualita dei fablatici diritti, le servitu, i confini e i dati caséali;

b) la qualita, la natura e la quantita delle pertire e degli accessori;

c) i miglioramenti apportati allimmobile dall'ev&male affittuario, dei quali quest'ultimo debba
essere rimborsato;

d) il valore venale, dedotto il capitale corrispente agli oneri e passivita inerenti al fondo e da
accollarsi espressamente all’acquirente tra le ietord speciali da indicare sull’avviso di gara.

Art. 5 - Condizioni Generali di Vendita

1. La deliberazione del Consiglio Comunale, coquale si dispone l'alienazione o I'acquisto del



bene deve contenere:
a) la descrizione del bene oggetto della venddalbacquisto con l'indicazione dei confini;
b) l'indicazione dei dati catastali:
- partita catastale;
- per i terreni: reddito dominicale, reddigrario e superficie;
- per i fabbricati: consistenza e rendita siate;
¢) I'indicazione degli oneri inerenti al bene;
d) il prezzo di stima dell'immobile;
e) nel caso di vendita le valutazioni sull'utiligdo redditivita del bene, quali presupposti della
decisione circa il mantenimento o meno della petprin capo all’Ente.

2. La vendita, altresi, e effettuata, con 'ossereadelle seguenti condizioni generali:

a) la vendita s’intende fatta a corpo e non a misallo stesso titolo, coi medesimi oneri e nello
stato e forma con la quale I'immobile e possedugjoduto dal Comune;

b) qualunque responsabilita del Comune e limitateaai d’evizione che privi I'acquirente della
disponibilita e godimento in tutto o in parte detlimobile acquistato;

c) l'acquirente s’intende obbligato per effetto delo atto d’aggiudicazione mentre gli obblighi
dell’lamministrazione sono subordinati al perfezioeato del contratto;

d) l'acquirente subentra in tutti i diritti e in ttu gli obblighi dellamministrazione rispetto
all'immobile;

e) sono a carico dell’acquirente i compensi chedaos dovuti in conseguenza di miglioramenti
apportati sullimmobile dal conduttore; i compedsiuti dal conduttore per deterioramenti arrecati
saranno a favore dell'acquirente;

f) il corrispettivo della vendita dovra essere aosin unica soluzione, secondo i termini e le
modalita stabilite dal’amministrazione;

g) la natura e l'entita delle garanzie che i cormuti devono produrre per essere ammessi a
presentare le offerte e per assicurare I'adempinelei loro impegni, nonché il luogo in cui
I'aggiudicatario dovra eleggere il domicilio legale

Art. 6 - Modalita di Vendita

1. Le alienazioni dei beni patrimoniali disponibdono precedute da asta pubblica da esperirsi
generalmente mediante offerte segrete in aumesfmetto al prezzo a base d’asta, posto sulla base
del valore di stima o del diverso importo stabilital Consiglio Comunale, previe le pubblicazioni,
affissioni ed inserzioni in conformita a quantopdisto dal presente regolamento.

2. Qualora le alienazioni abbiano ad oggetto Hemuiivalore di stima risulti inferiore ad € 2.500,

il contratto puo essere concluso mediante tratigiiwata.

Art. 7 - L'asta

1. Nell'avviso d’asta deve essere indicato quaatus:

a) i beni da vendere, la loro situazione e provezae

b) il prezzo estimativo sul quale si effettua lata e i termini di pagamento;

c) i diritti e servitu inerenti all'immobile;

d) 'anno, il mese, il giorno, I'ora, il luogo eulffficio in cui si procede all’apertura delle offert

e) l'ufficio presso il quale sono ostensibili i dmoenti;

f) Ffammontare del deposito da farsi a garanzidedgfferte per essere ammessi a concorrere all’asta
e quello presuntivo del deposito da effettuarsi’aféérente in caso d’aggiudicazione, nonché
I'indicazione della tesoreria presso cui devonetéfiarsi i depositi;

g) 'avvertenza espressa se I'aggiudicazione diaitleéa o se sulla stessa siano ammessi successivi
aumenti, non inferiori al ventesimo del prezzo diagicazione;

h) eventuali condizioni di vendita di cui sia opjpmio che si abbia cognizione;



i) 'indicazione se si fara luogo all’aggiudicazemanche quando si presenti un solo offerentajila c
offerta sia almeno uguale al prezzo stabilito pecanto.

Art. 8 - Pubblicita degli Avvisi di Gara

1. Gli avvisi d’asta sono resi noti mediante putdatione degli stessi con le seguenti modalita:

a) per i beni di valore stimato non superiore &b5£€00,00 mediante affissione in luoghi pubblici,
all’Albo Pretorio nonché all’Albo della Provinciadei Comuni limitrofi;

b) per beni di valore compreso tra € 25.000,00 &.600,00 secondo le modalita indicate sub a)
nonché mediante altre forme idonee di pubblicaziode&viduate di volta in volta dal Responsabile
d’Area (estratto sui quotidiani, a mezzo radio,|daali, Internet);

c) per i beni di valore compreso fra € 50.000,0&€ &%$0.000,00 secondo le modalita indicate sub a)
e sub b) nonché mediante inserzione per estradt®adlettino Ufficiale della Regione Lombardia;

d) per i beni di valore superiore ad € 250.000&¢bado le modalita indicate sub a), b) e ¢) nonché
mediante inserzione per estratto sulla Gazzettmiblé¢ della Repubblica.

2. Le pubblicazioni di cui alle lettere da a) addyono avvenire almeno 15 giorni prima del giorno
fissato per la gara.

3. | termini di cui ai commi precedenti possonceessidotti fino a 5 giorni in caso di comprovata e
motivata urgenza, le altre forme di pubblicita dev@vvenire entro un termine adeguato.

Art. 9 - Commissione di Gara

1. L'asta accade nell'ufficio indicato nell'avvise, la gara é effettuata da apposita Commissione
composta da:

a) Responsabile Area Tecnica con funzioni di Pezgit

b) n.° 2 testimoni;

2. Assiste con le funzioni di segretario e con lbldpo di redigere il verbale d’asta e delle relativ
aggiudicazioni un dipendente comunale designatpraidente di gara.

Art. 10 - Offerte per Procura e per Persona da Nonmare

1. Sono ammesse offerte per procura ed anche pson@eda nominare; la procura deve essere
speciale, fatta per atto pubblico, o per scrittooa firma autenticata da notaio, e sara unita al
verbale d’asta.

2. Allorché le offerte sono presentate o fatte m@ali piu persone, queste s’intendono solidalmente
obbligate.

3. L'offerente per persona da nominare dovra drenéla persona per la quale ha presentato
I'offerta, e, questa dovra accettare la dichianagjoo all’atto dell’aggiudicazione firmandone il
verbale o, al piu tardi, nei tre giorni successimmgdiante atto pubblico o con firma autenticata da
notaio. In mancanza di cio I'offerente sara consitie a tutti gli effetti legali, come vero ed umic
aggiudicatario.

4. In ogni caso, comunque, l'offerente per perst@aominare, sara sempre garante solidale della
medesima, anche dopo accettata la dichiarazione.

5. | depositi eseguiti dall’aggiudicatario rimamgovincolati, nonostante I'offerta sia stata fatea
persona da dichiarare e sia stata fatta ed aaé#tdichiarazione.

Art. 11 - Depositi di Garanzia e per Spese Contratiali

1. Nessuno puo partecipare all’asta se non compdowaver depositato, presso la Tesoreria
comunale, a garanzia della sua offerta, una caazan ad un decimo del prezzo a base d’asta.

2. La garanzia potra essere prestata mediante itteposuzionale o polizza fideiussoria o
fideiussione bancaria.



Art. 12 — Modalita della gara

1. L'asta si tiene per mezzo d'offerte segrete alafrontarsi col prezzo base indicato nell’avviso
d’asta.

2. Le offerte, unitamente alla prova dell’eseguitteposito, devono essere inviate
allamministrazione, ad esclusivo rischio del camente, per mezzo del servizio postale
raccomandato, tali offerte, per essere valide, deymervenire in piego sigillato non piu tardi del
giorno precedente a quello fissato per la garapédiora stabilita nell’avviso.

3. Per le offerte che non siano pervenute o siameepute in ritardo, non sono ammessi reclami.
Ricevute tutte le offerte, I'autorita che presid@sta, nel giorno e nell’ora stabiliti nell’avvisdi
gara, apre i pieghi in presenza dei concorrerggdeo fa leggere ad alta voce le offerte.

4. L'aggiudicazione disposta dal Presidente di ghsaluogo a favore di colui che ha presentato
I'offerta piu vantaggiosa e il cui prezzo sia nigé o almeno pari a quello fissato nell’avviso
d’asta.

5. L’aggiudicazione ha luogo anche quando sia giegaentata una sola offerta e questa non sia
inferiore al valore stabilito a base d’asta, pursiaéstato precisato nell’avviso d’asta.

6. Quando due o piu concorrenti, presenti all’afstegiano la stessa offerta ed essa sia accettabile
si procede nella medesima adunanza ad una lmitezra essi soli, a schede segrete; colui che
risulta migliore offerente e dichiarato aggiudicaia

7. Ove nessuno di coloro che fecero offerte ugialpresente, o i presenti non vogliano migliorare
I'offerta, la sorte decide chi debba essere |'adgiatario.

Art. 13 - Ripetizione della Gara

1. Nel caso che risulti infruttuoso il primo espeento d'asta, si puo procedere ad ulteriori
esperimenti con successive riduzioni della basseta aciascuna delle quali non potra eccedere |l
decimo del valore iniziale a base d’asta, salve BH.T.C. ritenga che la diserzione non sia
causata da eventuale elevatezza del prezzo medesianda altre cause. In tal caso provvede per
nuovi esprimenti di gara sul prezzo iniziale. | ®gsivi esperimenti dovranno essere previamente
valutati sotto il profilo della congruita dall’'U.T. Se ritenuto opportuno si procede ad una nuova
stima del bene.

Art. 14 - Verbale di Gara

1.L’esito della gara deve risultare da processbalerche e redatto dal dipendente che assiste con
funzioni di segretario.

2. Dal processo verbale deve risultare:

a) l'ora, il giorno, il mese e I'anno in cui e daffettuata la gara

b) le generalita e la qualifica di chi ha prestedeidi chi ha assistito alla gara

c) il valore a base d’asta

d) le generalita, la residenza o il domicilio dastun offerente

e) le offerte avanzate o pervenute ed il prezzertuff

f) l'indicazione se l'offerta é fatta in nome prapro per procura, o per persona da nominare

g) I'aggiudicazione dellimmobile fatta al migliaofferente con lindicazione del prezzo e del
trasferimento della proprieta dell'immobile, ai fpadéd alle condizioni stabilite dalla legge e
dall'avviso di gara.

3. Chiusa la gara, il Presidente dichiara aggiudrga il miglior offerente ed appone la propria
firma al verbale e cura che lo stesso sia sottibsatlia tutti i componenti la commissione e dal
dipendente che funge da segretario.

4. Qualora non siano state presentate offertestelse non siano state ritenute ammissibili a aorm
di legge e del presente regolamento, si compilpranesso verbale di asta deserta.



Art. 15 - Restituzione dei Depositi

1. | depositi effettuati, agli effetti del precederart. 11 dai concorrenti che non sono rimasti
aggiudicatari, sono immediatamente restituiti dakdriere del Comune, dietro ordine, posto sul
retro delle rispettive ricevute, firmate dal Presite della gara.

Art. 16 - Approvazione del Verbale di Gara

1. Proclamata l'aggiudicazione definitiva, il veldali gara con tutti i relativi atti e documenti &
immediatamente rimesso alla Giunta Comunale peddfnitiva approvazione, con apposita
deliberazione.

2. Il processo verbale di aggiudicazione e la @elldi approvazione della Giunta comunale sono
trasmesse all’acquirente.

Art. 17 - Pagamento del Prezzo di Vendita

1. Entro 30 giorni da quello in cui gli € stataificata I'intervenuta approvazione del verbale di
aggiudicazione, I'acquirente deve versare pres3e$areria comunale il prezzo di aggiudicazione.
2. Dell'avvenuto versamento dovra essere consegpuatsanza al competente servizio comunale.
3. Dall'avvenuta aggiudicazione, I'acquirente subemel godimento dei frutti, in tutti i diritti ed
azioni spettanti al Comune e nell'obbligazione pljamento delle imposte e di ogni altro onere.
4. L’'acquirente non potra entrare nel possesso riakgedei beni acquistati prima dell’avvenuta
stipulazione del contratto di compravendita.

Art. 18 - Vendita a Trattativa Privata

1. L'amministrazione puo procedere alla venditeatdtiva privata, qualora lo ritenga conveniente,
degli immobili per i quali si siano verificate ungiu diserzioni di incanti.

2. La facolta di cui al comma precedente e ammegasgahé il prezzo e le condizioni dell’'asta o
dell'ultima asta andata deserta non subiscanoziaria se non a vantaggio dellamministrazione.

3. Le offerte che fossero presentate devono essmrempagnate dalla quietanza del Tesoriere
comunale, comprovante I'avvenuto deposito di gaeanz

Art. 19 - Spese Contrattuali

Tutte le spese d’asta e contrattuali, nonché qukllesse dipendenti e conseguenti, nessuna esclusa
ed eccettuata, sono a carico dell’aggiudicataréle spese contrattuali sono comprese anche quelle
di stampa e di pubblicazione, affissione e insezj@bbligatorie ai sensi del presente regolamento.

Art. 20 - Locazioni

1. L’Ente concede in locazione gli immobili del prm patrimonio a prezzi praticati in regime di
libero mercato per gli immobili aventi analogheatteristiche, e comunque in misura non inferiore
all’equo canone.

2. Limitatamente al patrimonio indisponibile e peoli beni immobili utilizzati a scopi sociali, i
canoni possono essere determinati in deroga a @uhsposto al comma 1 tenuto conto della
rilevanza sociale dell'attivita ivi svolta.

3. | canoni sono aggiornati annualmente in misaraadl'indice ISTAT dell'anno precedente.

Art. 21 - Norme Abrogate



1. Con l'entrata in vigore del presente regolameoioo abrogate tutte le norme regolamentari con
€SS0 contrastanti.

Art. 22 - Pubblicita del Regolamento e degli Atti

Copia del presente regolamento sara tenuta a digmos del pubblico perché ne possa prendere
visione in qualsiasi momento.

Art. 23 - Entrata in vigore del Regolamento

Il presente regolamento entrera in vigore secoadtidposizioni previste del D.Lg.vo n.° 267/2000
e dallo Statuto comunale.

Art. 24 - Casi non previsti dal presente Regolament

1. Per quanto non previsto nel presente regolantemteranno applicazione:
a) le leggi nazionali e regionali

b) lo Statuto comunale

c) il Regolamento dei contratti

d) il Regolamento di contabilita

Art. 25 - Rinvio Dinamico

1. Le norme del presente regolamento si intendoadifinate per effetto di sopravvenute norme
vincolanti statali e regionali.

2. In tali casi, in attesa della formale modifica® del presente regolamento, si applica la
normativa sopraordinata.



